Stiftelsesdokument og vedtagter for
Grundejerforeningen Nordre Eng

I henhold til §11 i TA&rnby Kommunes Lokalplan 95 for villabebyggelse pa Nordre Eng skal der etableres en
grundejerforening med medlemspligt for alle grundejere i omradet omfattet af Lokalplan 95.

Med hjemmel i lokalplanens bestemmelser stiftes herved grundejerforeningen med fglgende vedtaegter:
§ 1 Navn
Foreningens navn er Grundejerforeningen Nordre Eng.

§2
Lokalplan m.v.

Grundejerforeningen er stiftet i henhold til bestemmelser herom i Lokalplan 95 af 22. juni 1999.
Foreningens geografiske omrdde er afgraenset af lokalplanens graenser.

§ 3 Hjemsted og vaerneting
Grundejerforeningens hjemsted er Tarnby Kommune, og dens vaerneting er Retten i Tarnby.
§ 4 Medlemsskab

Alle nuvaerende og kommende ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade er berettiget og
forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen.

Medlemspligten indtreeder ved foreningens stiftelse og ved senere ejerskifte ved tinglysning af endeligt
skgde. Ethvert medlem er med virkning fra overtagelsesdagen i henhold til medlemmets adkomstdokument
pligtig at bidrage til grundejerforeningens udgifter og skal senest 1 maned efter overdragelsen give besked
til foreningens kasserer.

Et udtreedende medlem har ikke krav overfor foreningen pa refusion af kontingent eller udbetaling af
andele i foreningens formue og er fgrst frigjort fra sine forpligtelser i henhold til vedtaegterne fra
overtagelsesdagen, hvor det tiltreedende medlems adkomst er endeligt tinglyst uden praejudicerende
retsanmaerkninger, og hvor eventuelle restancer til grundejerforeningen er betalt.

Et tiltreedende medlem haefter over for grundejerforeningen for det udtraeedende medlems eventuelle
restancer.

Dersom en ejendom ejes af flere i forening anses disses medlemskab som eet medlemskab.



§ 5 Bestemmelser for omradet fastsat i Lokalplan 95

Et mindre grgnt areal, som angivet pa kortbilag 2 i Lokalplan 95, kan indrettes til ophold og leg for bgrn.
Parkeringslommerne kan ligeledes indrettes sa de kan anvendes til opholds- og legeomrader. Der ma ikke
opsaettes affaldscontainere og lighende pa vejarealer og i parkeringslommerne.

De armerede graesrabatter skal holdes i en hgj standard. De skal friholdes for anden beplantning, dog kan
der plantes enkeltstdende mindre treeer. Plantevalget skal dog godkendes af grundejerforeningen.
Rabatterne skal endvidere friholdes for oplag.

Alle hegn skal veere levende hegn. Levende hegn kan eventuelt understgttes af et tradhegn eller et stakit i
maksimum 1 meters hgjde, som skal placeres tilbagerykket 30 cm i forhold til skel.

Der ma ikke opbevares lastbiler, uindregistrerede kgretgjer, herunder uindregistrerede campingvogne samt
stgrre bade og lignende(hgjdegraense bestemmelserne for smahuse, ved tvivlspgrgsmal, vurderes det i
bestyrelsen) pa de enkelte grunde og feelles p-pladser, som kun ma benyttes til gaesteparkering.

Det indendgrs stgjniveau i beboelsesrum ma ikke overstige 30 dB (A).

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje og feelles p-pladser, greesrabatter mellem
veje og private grunde, samt felles friarealer og beplantninger.

Husdyrhold

Pa de enkelte parceller ma der ikke holdes dyr, bortset fra almindelige mindre husdyr sa som hunde, katte,
kaniner og lignende, og et omfang, som ikke er til gene for de omkringboende. | den forbindelse betragtes
andre dyr i udendgrs terrarier/volierer, hgns, gaes, sender, fasaner og lignende ikke som almindelige dyr
husdyr. Ved tvivistilfeelde vurderes det af bestyrelsen.

§ 6 Haftelse over for tredjemand

| forhold til tredjemand hafter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet end deres andel
i foreningens formue.

§ 7 Udgifter og medlemsbidrag
Grundejerforeningens udgifter deekkes gennem bidrag fra medlemmerne.

Generalforsamlingen treeffer pa grundlag af det godkendte budget beslutning om medlemsbidragets
stgrrelse.

Ved forsinket betaling af skyldige bidrag skal det pagaeldende medlem betale alle de med inddrivelsen
forbundne omkostninger med tillaeg af rente fra forfaldsdagen i henhold til rentelovens bestemmelser,
samt efter generalforsamlingens eventuelle bestemmelser herom et fastsat pakravsgebyr.



§ 8 Ordinzer generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april maned.
Medmindre der pa en anden generalforsamling er besluttet andet, afholdes generalforsamlingen i Tarnby.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til
medlemmerne til den i medlemsprotokollen anfgrte adresse. Med indkaldelsen skal fglge dagsorden.
Sammen med indkaldelse til foreningens ordinaere generalforsamling skal endvidere medfglge det af
bestyrelsen underskrevne arsregnskab, forsynet med revisorpategning samt forslag til budget for det
kommende regnskabsar.

Forslag der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzare generalforsamling, skal indgives skriftligt til
bestyrelsen senest 10 dage fgr generalforsamlingen, saledes at det kan udsendes til medlemmerne senest 7
dage fgr generalforsamlingen.

Pa den ordinaere generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar og bemaerkninger vedrgrende indevaerende ar.
Forelaeggelse af det underskrevne og reviderede arsregnskab til godkendelse.

Forslag fra bestyrelsen og/eller medlemmerne.

Vedtagelse af budget og fastseettelse af bidrag samt eventuelt pakravsgebyr.

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

Valg af revisor og revisor suppleant.

Eventuelt.
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§ 9 Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pa samme made som den ordinaere, dog med min. 2 og
max. 4 ugers varsel, afholdes, nar et flertal af bestyrelsen finder det gnskeligt, eller efter skriftlig begaering
herom til bestyrelsen fra mindst 1/3 af foreningens medlemmer

Nar begeering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til bestyrelsen, skal
generalforsamlingen afholdes inden 4 uger fra begaeringens modtagelse, idet juli maned dog ikke
medregnes.

§ 10 Dirigentens rolle

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afggr alle tvivlsspgrgsmal vedrgrende
sagernes sagsbehandlingsmade og stemmeafgivning.

§ 11 Restancer

Et medlem der er i restance til foreningen eller har betalt sin restance senere end 7 dage fgr
generalforsamlingen kan ikke afgive stemme pa generalforsamlingen.



§ 12 stemmeflertal

Alle medlemmer har hver een stemme. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpel
stemmeflertal, medmindre andet er bestemt i vedtaegterne. Blanke stemmer medregnes ikke ved
opggrelse af flertallet. Dog kraever beslutning af vedtaegtsaendringer, at mindst 2/3 af grundejerne er
reprasenteret pa generalforsamlingen, og at beslutningen vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

Er 2/3 af de afgivhe stemmer for beslutningen, men er det ngdvendige antal grundejere ikke repraesenteret
pa generalforsamlingen, skal bestyrelsen inden 14 dage indkalde til ny generalforsamling, hvor
beslutningen anses som vedtaget, safremt 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget uden hensyn til
antallet af repraesenterede grundejere.

Der kan stemmes i henhold til skriftlig fuldmagt, der skal forevises pa generalforsamlingen.

Alle vedtaegtsaendringer skal forelaegges Tarnby Kommune til godkendelse i medfgr af de angivne
lokalplaner og er alene gyldige med sddanne godkendelser.

§ 13 Referat

Over det pa generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat der underskrives af referenten,
dirigenten og foreningens formand. Senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse udsendes
referatet til hvert enkelt medlem.

§ 14 Tegningsregler

Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af felles interesse er bestyrelsen
bemyndiget til, at tegne grundejerforeningen vedrgrende ethvert forhold der er ngdvendigt til
gennemfgrelse af generalforsamlingens beslutning.

Grundejerforeningen tegnes over for tredjemand af mindst 2 bestyrelsesmedlemmer i forening, dog kan
bestyrelsen af afgraeensede omrader give tegningsret til et enkelt bestyrelsesmedlem, f.eks. for at varetage
det Ipbende mellemvaerende med et pengeinstitut.

§ 15 Valg til bestyrelsen

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage ledelsen af foreningen, herunder drift og
vedligeholdelse af foreningens aktiver, og i gvrigt udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv og fordeler opgaverne imellem sig.
Der skal veere en formand, en kasserer og en sekretzer. | tilfeelde af stemmelighed i bestyrelsen er
formandens stemme udslagsgivende. Valget gaelder for 2 ar, og 2 medlemmer afgar hvert ar. Genvalg kan
finde sted. Ved den stiftende generalforsamling vaelges 2 af bestyrelsesmedlemmerne for 1 ar. Derudover
veelges een suppleant, der vaelges for eet ar ad gangen. Suppleanten indtraeder i bestyrelsen hvis et valgt
bestyrelsesmedlem far forfald.



En enkelt husstand kan maksimalt veaere repraesenteret af én person i bestyrelsen og der kan heller ikke
vaere husstands sammenfald med hvervet som revisor eller revisor suppleant. Alle hverv er ulgnnede, men
de valgte kan fa personligt afholdte bestyrelsesudgifter godtgjort efter bilag.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller 2 bestyrelsesmedlemmer, se paragraf 16. Sekretzeren fgrer
protokol vedrgrende forhandlinger og beslutninger foretaget pa bestyrelsesmgderne. Kassereren fgrer
kassebog samt medlemsprotokol. Bestyrelsesreferater offentligggres, nar disse er godkendt af bestyrelsen,
dog offentligggres ikke person fglsomme oplysninger.

§ 16 Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen afholder mgde, sa ofte formanden eller 2 bestyrelsesmedlemmer finder det gnskeligt, og
indkaldelse udsendes sa vidt muligt med 7 dages varsel.

Over det i bestyrelsens forhandlinger passerede skrives et referat, som skal underskrives af bestyrelsen
senest pa det naestfglgende bestyrelsesmgde.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af dens medlemmer er til stede. Bestyrelsen skal
besta af mindst 3 personer inkl. suppleant for at veere funktionsdygtig.

Bestyrelsen kan nedszette udvalg til I@sning af szerlige opgaver. Udvalgenes medlemmer behgver ikke vaere
medlemmer af bestyrelsen, dog skal formanden for udvalget altid vaere et bestyrelsesmedlem.

§ 17 Regnskabsar, revisor og revisorsuppleant

Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsperiode er dog fra stiftelsesdagen og
indtil 31. december.

Generalforsamlingen veaelger en revisor og en revisorsuppleant. Valget gaelder for 2 ar. Genvalg kan finde
sted.

Regnskabet skal foreligge afsluttet og revideret senest 15, marts og udsendes til medlemmerne sammen
med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§18
Vejfond

Formal
Fonden har til formal at udbedre veje, stier og fortove i grundejerforeningens omrade, hvor vedligeholdelse
og renovering af disse er palagt Grundejerforeningen Nordre Eng. Vedligeholdelsen omfatter vejbelaegning,
brgnde, opretning af kantsten og lignende.

Tilfgrelse af midler
Bidrag til Vejfonden fastsaettes hvert ar pa generalforsamlingen i G/F Nordre Eng og opkraeves sammen
med kontingentet til foreningen. | forbindelse med seerligt store udgifter kan der opkraeves ekstraordinzert
bidrag efter forudgaende godkendelse pa en generalforsamling.



Anvendelse af midler
Fondens midler kan udelukkende anvendes til aktiviteter, beskrevet under formalet.

Grundejerforeningen Nordre Engs bestyrelse kan i Igbet af et regnskabsar traeffe beslutning om anvendelse
af indtil 10 % af fondens kapital, opgjort ved seneste ars regnskab. Beslutning om anvendelse af midler ud
over bestyrelsens radighedsbelgb traeffes af generalforsamlingen i Grundejerforeningen Nordre Eng under
punktet rettidigt indkomne forslag efter fglgende regler:

a. Anvendelse af mere end 50 % af fondens kapital, opgjort ved seneste ars regnskab.

Beslutning traeffes pa to pa hinanden fglgende generalforsamlinger, hvor den sidste generalforsamling
mindst skal ligge 14 dage efter den fgrste. Pa den sidste generalforsamling ma dagsordenen udelukkende
beskaeftige sig med forslaget til anvendelse af Vejfondens midler.

Pa den sidste ekstraordinaere generalforsamling ma der stemmes med fuldmagt.

Beslutning traeffes med kvalificeret majoritet, svarende til mindst 2/3 af de pa generalforsamlingerne
repraesenterede stemmer.

Placering af midler
Fondens midler placeres pa en risikofri indskudskonto i Nordea Bank. Beslutning om andring af placering af
midler skal godkendes pa generalforsamlingen.

Regnskab
Fondens regnskab opggres i en separat note i arsregnskabet for G/F Nordre Eng, og godkendes i forbindelse
med den arlige revision.

Fraflytning
Jf. 84 i vedtaegterne for Grundejerforeningen Nordre Eng kan fraflyttede grundejere ikke rette krav pa
nogen andel af Vejfondens formue.

Zndring af vedtaegter
Beslutning om a&ndring af Fondens vedtaegter kan traeffes pa den ordinzere generalforsamling.
Beslutning treeffes med kvalificeret flertal, svarende til mindst 2/3 af de pa generalforsamlingen
repraesenterede stemmer.

Oplgsning af Fonden
Beslutning om opl@sning af Fonden kan traeffes pa to pa hinanden fglgende ordinaere generalforsamlinger,
idet der ved afstemningen om forslaget pa sidste generalforsamling kan stemmes ved fuldmagt.
Beslutning traeffes med kvalificeret flertal, svarende til mindst 2/3 af de pa generalforsamlingen
repraesenterede stemmer.
Evt. provenu ved oplgsning af Fonden tilgar Grundejerforeningen Nordre Eng, idet der ikke kan ske
udlodning til medlemmerne af Fondens midler.

Ikrafttraeden
Disse vedtaegter er godkendt pa generalforsamlingen d. 3. april 2019 i Grundejerforeningen Nordre Eng og
har gyldighed fra denne dato.



§ 19 Oplgsning af grundejerforeningen

Oplgsning af grundejerforeningen sker ved likvidation og skal forestas af en af generalforsamlingen valgt
likvidator. Foreningen kan kun oplgses efter de for vedtaegtsaendringer geeldende regler.

Oplgsning kan kun ske med samtykke af Tarnby Kommune.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gald udloddes den resterende formue til de til den tid
veerende medlemmer.
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Vedtaegtsaendring vedtaget pa generalforsamling d.3. April 2019.
| bestyrelsen:
Formand: _Brian Bisgaard
Kasserer: _Jimmi Johnsen

Sekretaer: _Niclas Rasmussen
Bestyrelsesmedlem: Claus Ankaer




